13 attraktive byggegrunde i Sundby L — natur, vand og byliv teet pa
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Sagsnummer 2026227
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vibeengen 16, Sundby, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 2026227 Dato: 26.06.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 877.500 Ejerudgift/md.: kr. 1.155

Her far du en sjeelden mulighed for at sikre dig en af 13 skenne byggegrun-
de i et naturskgnt og eftertragtet omrade i Sundby L. Her bor du taet pa
bdde Hamborgskoven og Guldborgsund, s& du kan kombinere hverdagsliv,
ro og naturoplevelser pa helt unik vis. Grundene varierer fra 700 m2 til
1.068 m2 og har en bebyggelsesprocent p 25 %, hvilket giver gode ram-
mer for at skabe den bolig, der passer til netop dine gnsker og behov.

Omradet indbyder til et aktivt udeliv dret rundt. Her er der kort vej til bade
vand og skov, hvor du kan nyde gdture, Igbeture, mountainbike, roning,
wakeboard, surfing og sejlads. Den attraktive beliggenhed ggr det let at fa
naturen helt ind i hverdagen, uanset om du sgger fredelige omgivelser, mo-
tion eller oplevelser med familien.

Samtidig er beliggenheden sezerdeles familievenlig. Den nyopfgrte Svane-
maerkede Sundskole, tegnet af Henning Larsen Arkitekter, ligger i omradet,
og der er tre daginstitutioner inden for mindre end 1,5 km. Det ggr
hverdagen enkel og bekvem for bgrnefamilien, hvor trygge rammer og kor-
te afstande er en stor fordel.

Fra Sundby er der desuden nem adgang til Nykgbing Falster, hvor du finder
et bredt udvalg af butikker, specialforretninger, caféer, restauranter og kul-
turtilbud. Her er ogsa et levende fritids- og foreningsliv med masser af mu-
ligheder for bade bgrn og voksne. Alt i alt en oplagt mulighed for at bygge
nyt i et omrade, hvor natur, faellesskab og byens bekvemmeligheder g&r
hand i hand.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lasse @ster Dalsgaard
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Adresse: Vibeengen 16, Sundby, 4800 Nykgbing F
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 877.500

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Heldrsgrund
Kommune: Guldborgsund
Matr.nr.: 1nh Sundby By, Toreby
BFE-nr.: 100925985
Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone
Vej: Privat faellesvej

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.8 S/SO

Sagsnr.: 2026227

Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWWjOhn'Oledk SIDEN 1984

Dato: 26.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.155

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2026

Grundveaerdi: 877.500
(Ar)

Grundlag for grundskyld: 702.000

Arealer

Grundareal udger: 755 m?

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Servitutter
Ingen

Planer

Kommuneplan SUND B4 - Boligomréde ved Hamborgskovvej Sundby
Lokalplan NYK L5 - Sundby Nord

Lokalplan NYK L5T3 - Sundby Nord, fjernvarme
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Version 3.8 S/SO

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Anlaegsbidraget til Vandforsyningen @stlolland pa de kr. 62.767,23 incl. moms
er v/32 mm stik. Der er mulighed for 40 mm stik eller 50/63 mm stik mod en
merpris. Jf. takstblad for perioden 1/1 - 31/12-2026.

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 62.767.

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 23.500.

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 83.465. Kgber skal selv sta for skel-
brgnd til regn - og spildevand.

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 25.000. Tilslutningsbidraget kr. 25.000
er op til 20 meter stikledning malt fra skel. Evt. yderligere meter
stikledning derudover afregnes til faktiske omkostninger. Tilslut-
ningsbidraget gaelder for almindelige privatforbrugere.

Kgber ggres opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfaring pd egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Grundskyld kr. 11.162 Kontantpris kr. 877.500
Grundejerforening kr. 2.400 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 7.150
Rottebekaempelse. Anslaet kr. 300 | Omkostninger til ksbers egne radgiver(e), ansldet, ansldet kr. 10.000

Ialt kr. 894.650

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 13.862

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 45.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.163 md. / 61.955 ar. Netto ekskl. ejerudgift 4.037 md. / 48.439 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Om anslaet offentlig grundvaerdi og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmeegleren
til brug for salgsopstillingen ansldet den offentlige grundvaerdi til kontantprisen. Beskatnings-
grundlag for grundskyld er ligeledes ansl3et til den ansldede grundvaerdi fratrukket 20 % iht.
Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip. Det ansldede beskatningsgrundlag ligger til grund for
den ansldede grundskyldsbetaling i salgsopstillingens ejerudgifter. Det bemaerkes, at ejerudgif-
ten er ansl3et for indeveaerende 8r, og dermed uden hensyntagen til, at den farste individuelle
skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede belgb, er seelger og salgers ejendoms-
maegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veaere vaesentlige. Kgber m& for-
vente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge egen
og specifik rdgivning herom.

Byggestart
Forventet byggestart kan ske ca. 1. september 2026.
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Med mere end 50 ars samlet ejendomsmaeglererfaring pa Lolland &
Falster, er Lasse @ster Dalsgaard det naturlige valg for kunderne
igennem flere generationer.Vi er begge fgdt og opvokset pa Sydhav-
sgerne og driver i dag vores selvstaendige ejendomsmaeglerbutik som
et serigst alternativ til de store pengeinstitutejede ejendomsmaegler-
kaeder.Vi saetter stor pris pa at veere dine lokale ejendomsmaeglere,
frie og uafhangige - det mener vi, giver det bedste resultat for dig
som kunde.P3a gensyn i butikken - Hilsen Lasse @ster Dalsgaard

Ejendomsmeaeglerfirmaet John Ole Han-

sen
Tvaergade 10, 4800 Nykgbing F

54851199
post@john-ole.dk
www.john-ole.dk

Lasse @ster Dalsgaard
Ejendomsmaegler, Valuar MDE & Indehaver

21493881
ld@john-ole.dk




